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Pregled objav

7.09.2026 POP TV Stran/Termin: 19:00:00 SLOVENIJA
Naslov: Visoke najemnine in pomanjkanje Studentskih nastanitev
Vsebina: Najemnine in cene stanovanj dosegajo rekordne ravni, kakovost nastanitev pa je pogosto slaba. Studenti
za sobe placujejo ve€ sto evrov, Studentskih domov pa je premalo. Cene stanovanj v Ljubljani so presegle
5.000 evrov za kvadratni meter.
Avtor: Rebeka Tomaduz, Manca Turk
Zanr:  DIALOGIZIRANO POROCILO
Gesla: CENE NEPREMICNIN
7.09.2026 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Obseg storitev v obmogcju z evrom in EU junija manjsi, v Sloveniji vegji
Vsebina: Obseg opravljenih storitev v obmocju evra je bil junija na mesecni ravni nizji za 0,3 odstotka, v celotni EU
pa za 0,2 odstotka. Medletno se je v obeh okrepil za 1,5 odstotka. Slovenija je na mesecni ravni belezila
1,4-odstotno rast, medletno pa 8,5-odstotno, kar je bila ena najvisjih v EU, je danes objavil evropski
Avtor:  kad/jb
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
8.09.2026 Locanka Stran/Termin: 38 SLOVENIJA
Naslov: Dostop do stanovanja obvezen za vzdrzevalna dela
Vsebina: lzvajalcem del morate omogociti dostop.
Avtor:  AleS Senozetnik
Zanr:  POROCILO
Gesla: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK
8.09.2026 Dnevnik Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov:  Spletne platforme z vse vedjim kosom pogace
Vsebina:  Sobodajalstvo v turisticne namene prek spletnih platform je v Sloveniji leta 2025 ustvarilo 4, 53 milijona
prenoditev turistov oziroma 14 odstotkov ve€ kot leto prej. Novela zakona o gostinstvu, ki mo¢no zaostruje
pogoje za kratkotrajni najem, je trenutno v ustavni presoji, obenem pa je tudi vklju€ena v interventni
Avtor:  Igor Dernovsek
Zanr:  NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
8.09.2026 Dnevnik Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov:  Spletne platforme poberejo vedno vecji kola¢
Vsebina: Sobodajalstvo v turistiéne namene prek spletnih platform je v Sloveniji leta 2025 ustvarilo 4, 53 milijona
prenoditev turistov oziroma 14 odstotkov ve€ kot leto prej. Novela zakona o gostinstvu, ki mo¢no zaostruje
pogoje za kratkotrajni najem, je trenutno v ustavni presoji, obenem pa je tudi vklju¢ena v interventni
Avtor:  Igor Dernovsek
Zanr:  POROCILO
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
8.09.2026 Vecer Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov: Koliko pla¢ za dom?
Vsebina: Za 70 kvadratnih metrov v Ljubljani bi potrebovali ve¢ kot 18 let povpre¢nih neto pla¢
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK, CENE NEPREMICNIN
8.09.2026 Vecler Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov: Osemnajst let bi garali samo za stanovanje
Vsebina: CENA LASTNEGA DOMA
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  POROCILO
Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK, CENE NEPREMICNIN
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SLOVENIJA

7.09. 2026 POP TV Stran/Termin: ~ 19:00:00
Naslov: Visoke najemnine in pomanjkanje Studentskih nastanitev = Naklada:
Avtor: Rebeka Tomaduz, Manca Turk Povrsina/Trajanje: 00:04:08
Rubrika/Oddaja: 24 UR Zanr: DIALOGIZIRANO POROCILO

Gesla: CENE NEPREMICNIN

DARJA ZGONC: Rekordne ravni dosegajo tudi najemnine, cene letijo v nebo, kakovost
ponujenih nastanitev pa je vse bolj vprasljiva. Od garsonjer, ki merijo le 10 kvadratnih metrov,
do stanovanj brez tople vode ali s plesnivimi stenami.

EDI PUCER: Studentje morajo samo za sobo plagati tudi ve& kot 400 evrov na mesec. V
stanovanju jih pogosto Zivi vec, kot bi bilo primerno. Veliko tezav pri iskanju stanovanja imajo
tudi druzine, saj so zaradi otrok za vecino najemodajalcev neprivlaéne. Rebeka Tomaduz.

REBEKA TOMADUZ: V samo 1 letu je naSa sogovornica, ki Zeli ostati anonimna, zamenjala
ze tri nastanitve.

NEIMENOVANA: Zivela sem vmes v tej eni majhni mansardnem stanovanju z res majhnimi
sobami, skoraj nisi imel prostora. Nisem si mogla susiti las, zravnano, ker je pac strop Ze pac
bil mansarden. Prav tako nismo imeli tudi pralnega stroja, ker sosed spodaj ni dovolil pralnega
stroja.

REBEKA TOMADUZ: Poleg nesklepanja pogodb tudi -

NEIMENOVANA: V¢asih se je tudi zgodilo po par tednov, da nismo imeli tople vode. Elektriko
je ven metalo.

REBEKA TOMADUZ: Cene pa -
NEIMENOVANA: Nekje med 300 do 500 evrov plus stroski, da si sam v sobi.

REBEKA TOMADUZ: Nekakovostne in predrage nastanitve so preplavile trg, opaza tudi David
Muster s sindikata Mladi plus. Na eni od platform naletimo na 10 kvadratnih metrov veliko
garsonjero, ki se oddaja za 290 evrov.

DAVID MUSTER (Sindikat Mladi plus): To je soba, ne stanovanje.

REBEKA TOMADUZ: Verjetno je tale pisarna, kjer midva stojiva.

DAVID MUSTER (Sindikat Mladi plus): 10, mogoce celo vec€. Tako je, ja.
REBEKA TOMADUZ: Garsonjera z 20 kvadratnimi metri, 650 evrov na mesec.

DAVID MUSTER (Sindikat Mladi plus): Recimo nek Student, ki dobi recimo najvisjo
zagotovljeno stipendijo, 230 evrov, mogocCe, da pokrije polovico tega, kar pa¢ mora placati.
Mislim, to je grozna cena za Studenta. In kdo bo Zivel na pogradu drug kot Student?

REBEKA TOMADUZ: Najemnine lahko segajo tudi do 1.000 evrov in vec, Stevilni pa si tega,
primere nasteva Muster, ne morejo privosciti.

DAVID MUSTER (Sindikat Mladi plus): So Studentje, ena Studentka spala na faksu, ki je odprt
24/7. Postane na koncu Studentsko delo socialni korektiv, ne nabiranje izkusen;.

REBEKA TOMADUZ: Man;jSi pritisk na trg in s tem tudi bolj kakovostne nastanitve bi, po
mnenju Studentskih organizacij, prinesle dodatne Studentske postelje.

LOVRO CEH BREZNIK (predsednik Studentske organizacije Slovenije): Star sem 24 let, pa v
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SLOVENIJA

7.09. 2026 POP TV Stran/Termin: 19:00:00

bistvu zadnji Studentski dom je bil zgrajen, ko sem jaz bil star Stiri leta.

REBEKA TOMADUZ: Denimo, v ljubljanskih domovih lahko biva skupno nekaj ve¢ kot 7.000
Studentov, medtem pa je proSenj, tako kot obiCajno, prislo skoraj 2.000 vec.

LOVRO CEH BREZNIK (predsednik Studentske organizacije Slovenije): Najhujse je stanje v
Ljubljani in pa na Primorskem, v Kopru. Dejstvo pa je, da je Studentov v Sloveniji 86.000, postelj v
Studentskih domovih pa je 10.000. Torej ena postelja na 8,5 Studenta.

DAVID MUSTER (Sindikat Mladi plus): So nam obljubljali, da bodo zaceli z gradnjo na Roski. To bi
naj zaceli 2024. Sele lansko leto, konec leta, so potrdili prostorski naért na obcini.

REBEKA TOMADUZ: A ni Se znano, kdaj se bo gradnja zacela.

EDI PUCER: Visoke najemnine so predvsem posledica rasti cen stanovanj, ki so v zadnjem Cetrtletju
dozivele nov pospesSek. PovpreCna cena kvadratnega metra stanovanja v Ljubljani je prvi¢ presegla
5.000 evrov. V druzbi Arvio so v sodelovanju s spletnimi financami analizirali nepremicninski trg in
ugotovili, da so se stanovanja v primerjavi s prvim Cetrtletiem v povprecju podrazila za 4,6 odstotka.
Povpreéni kvadratni meter se je v drugem &etrtletju podrazil iz 4.792 evrov na 5.013 evrov. Ce
danasnje cene primerjamo s tistimi pred letom dni, je podrazitev Se bistveno vecja, kar
12,7-odstotna. Oziroma 565 evrov na kvadratni meter, ¢e prera¢unamo to razliko. V primerjavi s
prvim Cetrtletiem se je v drugem trimesecju povecalo tudi Stevilo nepremicninskih poslov. Prodanih je
bilo dobrih 12 odstotkov veC stanovanj, je pa to Se vedno skoraj polovica manj prodanih stanovanj od
najboljSih Cetrtletij.
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SLOVENIJA

7.09. 2026 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Obseg storitev v obmocju z evrom in EU junija manjsi, v Naklada:
Avtor: kad/jb Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

https://lwww.sta.si/3595713

Obseg opravljenih storitev v obmocju evra je bil junija na mesecni ravni nizji za 0,3 odstotka, v
celotni EU pa za 0,2 odstotka. Medletno se je v obeh okrepil za 1,5 odstotka. Slovenija je na
EU, je danes objavil evropski statisti¢ni urad Eurostat. Obseg storitev v informacijski in
komunikacijski dejavnosti se je junija v obmocju evra na mesecni ravni zvisal za 0,8 odstotka,
v transportu in skladis€enju ter v turizmu in gostinstvu pa za 0,1 odstotka.Medtem se je obseg
storitev v poslovanju z nepremicninami znizal za en odstotek, v strokovnih, znanstvenih in
tehnicnih dejavnostih za 0,7 odstotka, v administrativnih in pomoznih storitvenih dejavnostih
pa za 0,4 odstotka.Tudi v EU je bilo podobno. Obseg storitev je bil glede na maj v
informacijski in komunikacijski dejavnosti visji za 0,7 odstotka ter v turizmu in gostinstvu za 0,1
odstotka. V transportu in skladiS€enju je obseg storitev ostal stabilen.V poslovanju z
nepremicninami se je medtem obseg storitev znizal za 0,8 odstotka, v strokovnih, znanstvenih
in tehni¢nih dejavnostih za 0,7 odstotka, v administrativnih in pomoznih storitvenih dejavnostih
pa za 0,4 odstotka.Med drzavami, za katere so bili na voljo podatki, so na mesecni ravni
najvecje padce imele Latvija (-3,7 odstotka), Nemcija (-2,1 odstotka) in Bolgarija (-1,1
odstotka). Najvecje rasti so na drugi strani zabeleZili Luksemburg (+7,8 odstotka), Portugalska
(+3,1 odstotka) in Litva (+2,6 odstotka).V medletni primerjavi je v obmoc¢ju z evrom obseg
storitev v informacijski in komunikacijski dejavnosti porasel za 5,2 odstotka ter v transportu in
skladis€enju za tri odstotke. V strokovnih, znanstvenih in tehni¢nih dejavnostih je bil vecji za
0,8 odstotka.V gostinstvu in turizmu je bil obseg storitev man;jSi za 1,4 odstotka, v
administrativnih in pomoznih storitvenih dejavnostih za 0,4 odstotka ter v poslovanju z
nepremicninami za 0,3 odstotka.V EU se je v informacijski in komunikacijski dejavnosti
povecal za 4,9 odstotka, v transportu in skladiS€enju za 2,4 odstotka ter v strokovnih,
znanstvenih in tehni¢nih dejavnostih za 1,4 odstotka.Na drugi strani je bil v turizmu in
gostinstvu nizji za 1,3 odstotka, v poslovanju z nepremicninami za 0,5 odstotka ter v
administrativnih in pomoznih storitvenih dejavnostih za 0,2 odstotka.Med Clanicami, za katere
je Eurostat imel podatke, se je obseg storitev na medletni ravni najbolj povecal v Grciji (+9,3
odstotka), Sloveniji (+8,5 odstotka) ter v Estoniji in Litvi (v obeh +7,1 odstotka). Padce so
belezile Danska (-6,5 odstotka), Nemcija (-0,6 odstotka), Italija (-0,5 odstotka) in Avstrija (-0,1
odstotka).
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SLOVENIJA

8. 09. 2026 Locanka
Naslov:
Avtor: Ale$§ Senozetnik
Rubrika/Oddaja: DOM IN DRUZINA
Gesla:

Stran/Termin: 38
Naklada: 14.000,00
Povrsina/Trajanje: 132,77

Dostop do stanovanja obvezen za vzdrzevalna dela

Zanr: POROCILO

ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK

Dostop do
stanovanja
obvezen za
vzdrzevalna

dela

Izvajalcem del morate
omogociti dostop.

Ales Senozetnik

tanovanjska inspekcija opo-
S zarja, da morajo etaznj lastni-
ki izvajalcem omogog¢iti vstop,
kadar je nujen za popravilo skupnih

delov stavbe, denimo instalacij, ki
potekajo skozi posamezne enote.

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si

Fotografija je simboliéna. / Foto: arhiv Gorenjskega glasa

Pri izvajanju vzdrzevalnih del
se etazni lastniki in upravniki na-
mrec vcasih srecujejo s primeri, ko
je dostop do skupnih delov stavbe
mogoc le skozi posamezno stano-
vanje.

Ustava sicer zagotavlja nedo-
takljivost stanovanja, a mora la-
stnik dostop omogo¢iti, ¢e del dru-

gace ni mogoce izvesti. Ce vstopa
ne dovoli, na predlog upravnika od-
loéi sodiSce. Neizvrsitev odlocbe se
kaznuje s prvo denarno kaznijo od
200 do 500 evrov.

Ce =zavezanec odloébe Kkljub
temu ne izvrsi, se mu lahko izrekajo
nadaljnje denarne kazni do skupne-
ga zneska deset tiso¢ evrov.
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SLOVENIJA

8. 09. 2026
Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja:
Gesla:

Dnevnik

Igor Dernovsek
Naslovna stran
NAJEMNA STANOVANJA

Spletne platforme z vse vecjim kosom pogace

Stran/Termin: 1
Naklada: 15.822,00
Povrsina/Trajanje: 232,23

Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA

SLOVENSKI TURIZEM / KRATKOROENO ODDAJANJE V NAJEM

Spletne platforme z vse vedjim kosom pogace

Sobodajalstvo v turistiéne namene prek spletnih platform
je v Sloveniji leta 2025 ustvarilo 4,53 milijona prenotitev
turistov oziroma 14 odstotkov ve¢ kot leto prej. Novela
zakona o gostinstvu, ki moéno zaostruje pogoje za krat-
kotrajni najem, je trenutno v ustavni presoji, obenem pa je
tudi vklju€ena v interventni zakon, ki €aka na referendum.

# lgor Dernoviek

Slovenski turizem si letos obeta nove
rekordne rezultate. Po podatkih Sta-
tistinega urada Republike Slovenije
(Surs) je bilo med letofnjim januarjem
in julijem turisti¢nih prihodov skupno
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nekaj ved kot 4,1 milijona, prenoditev

pa vel kot 10,5 milijona, kar je 7 od-
stotkov ved kot lani. Najvedjo rast za-

jo tako
obrati za kratkotrajno bivanje. Julija so
turisti po podatkih Sursa v bnih

vet kot julija lani. Po drugi strani je
bilo v hotelih zabeleZenih 29 odstot-
kov vseh prenotitey, 5 odstotkov ved
kot leto prej.

Sobodajalei o lani prek treh naj-
vedjih mednarodnih spletnih rezerva-
cijskih platform (Airbnb, Booking in
Expedia) ustvarili 4,53 milijona turi-
sti¢nih prenoditev ali 14 odstotkov vel
kot leta 2024. V primerjavi z letom 2023
se je Stevilo tovrstnih prenocitev po
podatkih Sursa povelalo kar za tretjino.

Zagovorniki novele ocenjujejo,
da kratkorofni najemi
zmanjiujejo dostop do
stanovanj, nasprotniki iz vrst
sobodajalcev pa trdijo, da za
zakonom stoji hotelirski lobi,
in opozarjajo na problematiko
praznih stanovanj.

4nji sestavi je lani sprejel novelo zako-

Sobodajalci v veliki negotovosti

Nadaljnji razvoj sobodajalstva v turi-

sobah, apartmajih in hisah ustvarili 30
odstotkov prenoditev ali 11 odstotkov

stitne namene pa je, kot je znano, pod
velikim vpradajem. Drzavni zbor v prej-

na o g ki moéno zaostruje
pogoje za kratkotrajno oddajanje v
najem. Nova Janseva vlada je v zakonu
ointerventnih ukrepih za razvoj Slove-

nije dolodila zadrianje novega zako-
na o gostinstvu do 31. decembra 2026,
sindikati so ob podpori civilne druZbe
v D2 vlozili pobudo za naknadni zako-

dum o inter

zakonu, ki ga je ustavno sodidle v za-
cetku avgusta tudi dopustilo.
Kratkoroénemu najemu pa olitnoni
naklonjena Turistitno gostinska zbor-
nica Slovenije. Njen direktor Fedja Po-
begajlo je na novinarski konferenci v
okviru Blejskega strateikega foruma
povedal, da nagla rast Stevila nolitev
in obiska v zasebnih sobah in apart-
majih ni skladna s ciljem zvievanja
dodane vrednosti. x
vet © 2-3
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SLOVENIJA

— i
8.09.2026  Dnevnik Stran/Termin: 2 _ﬂ
Naslov: Spletne platforme poberejo vedno vedji kola¢ Naklada: 15.822,00 :
Avtor: Igor Dernovsek Povrsina/Trajanje: 1.034,22 -
Rubrika/Oddaja: ~ V OSPREDJU Zanr: POROCILO -i= F e
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

SLOVENSKI TURIZEM / KRATKOROCNO ODDAJANJE V NAJEM

Spletne platforme
poberejo vedno

vediji kola¢

Sobodajalstvo v turisticne namene prek spletnih platform
je v Sloveniji leta 2025 ustvarilo 4,53 milijona prenocitev
turistov oziroma 14 odstotkov ve¢ kot leto prej. Novela
zakona o gostinstvu, ki mo¢no zaostruje pogoje za krat-
kotrajni najem, je trenutno v ustavni presoji, obenem pa je
tudi vklju¢ena v interventni zakon, ki ¢aka na referendum.

Zagovorniki novele ocenjujejo, da
kratkoro¢ni najemi zmanjsujejo
dostop do stanovanj, nasprotniki
iz vrst sobodajalcev pa trdijo, da
za zakonom stoji hotelirski lobi, in
opozarjajo na problematiko pra-
znih stanovanj.

Slovenski turizem si letos obeta
nove rekordne rezultate. Po podat-
kih Statisticnega urada Republike
Slovenije (Surs) je bilo med letos-
njim januarjem in julijem turisti¢nih
prihodov skupno nekaj ve¢ kot 4,1
milijona, prenocitev pa ve¢ kot 10,5
milijona, kar je 7 odstotkov ve¢ kot
lani. Tuji gostje so ustvarili tri Cetr-
tine vseh prenocitev ali 8 odstotkov
vec kot leto prej, najvec jih je bilo iz
Nemcije, sledili so gostje iz Italije in
Ceske. Najbolj obiskane ob¢ine so
bile Ljubljana, Piran in Bled.

Najvedjo rast belezijo tako ime-
novani nastanitveni obrati za krat-
kotrajno bivanje. V juliju so turisti
po podatkih Sursa v zasebnih sobah,
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apartmajih in hisah ustvarili 30 od-
stotkov prenocitev ali 11 odstotkov
vec kot julija lani. Po drugi strani
je bilo v hotelih zabelezenih 29 od-
stotkov vseh prenocitev, 5 odstot-
kov vec kot leto prej.

Sobodajalci so lani prek treh naj-
ve¢jih mednarodnih spletnih rezer-
vacijskih platform (Airbnb, Booking
in Expedia) ustvarili 4,53 milijona
turisti¢nih prenocitev ali 14 odstot-
kov ve¢ kot leta 2024. V primerjavi
z letom 2023 se je Stevilo tovrstnih
prenocitev po podatkih Sursa pove-
¢alo kar za tretjino.

Kar 91 odstotkov prenocitev v na-
stanitvah za kratkotrajno bivanje
so opravili tuji turisti, najvec turisti
iz Nemdije, sledili so gostje iz Ce-
Ske, Italije, MadZarske in Francije.
Domadi turisti so ustvarili 306.000
prenocitev, kar je 10 odstotkov ve¢
kot leto prej. Najve¢ prenoditev, ure-
jenih z rezervacijami prek spletnih
platform, so nasteli v Ljubljani (sko-
raj 942.000), na Bledu (452.000) in v
Piranu (419.000 prenocitev).

Sobodajalci v veliki negotovosti

Nadaljnji razvoj sobodajalstva v tu-
risticne namene pa je, kot je znano,
pod velikim vprasajem. DrZzavni zbor

v prejénji sestavi je lani sprejel no-
velo zakona o gostinstvu, ki mo¢no
zaostruje pogoje za kratkotrajno
oddajanje v najem. V ob¢inah s tako
imenovanim visokim tveganjem ne-
gativnih vplivov kratkotrajnega na-
jema na stanovanjski trg, kamor je
nekdanje ministrstvo za solidarno
prihodnost za leti 2027 in 2028 uvr-
stilo Ankaran, Bled, Bohinj, Bovec,
Cerklje na Gorenjskem, Gorje, Izolo,
Koper, Kranjsko Goro, Ljubljano, Pi-
ran, Preddvor, Radovljico in Zirov-
nico, bi bilo oddajanje v najem od
1. januarja 2027 omejeno na najvec
60 dni v letu, preostale ob¢ine pa bi
lahko omejitev dolo¢ile na obdobje
od 30 do 270 dni.

Nova Jan$eva vlada je v zakonu o
interventnih ukrepih za razvoj Slove-
nije dolo¢ila zadrZanje novega zako-
na o gostinstvu do 31. decembra 2026.
Sindikati so ob podpori civilne druz-
be v DZ vlozili pobudo za naknadni
zakonodajni referendum o interven-
tnem zakoniy, ki ga je ustavno sodisce
v zacetku avgusta tudi dopustilo.
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o enih strani drZavne meje - namesto v Pi- stanovanj kratkoro¢nemu najemu
V Sloveniji je nenaseljenih ranu ali Portorozu na savudrijskem namenjeno eno stanovanje.
okoli 166.000 stanovanj ali Crvenem Vrhu, namesto v Kranjski v Ljubljani, kjer je bilo trznemu na-
skoraj 20 odstotkov vsega Gori v italijanskem TrbiZu,« opozarja  jemu namenjenih 8 odstotkov stano-
stanovanjskega fonda. Tadej Coti¢, koordinator ZdruZenja vanj, je razmerje v prid dolgoro¢nim

V ZdruZenju sobodajalcev Slove-
nije opozarjajo, da je novi zakon o
gostinstvu v dejavnosti sobodajalstva
povzrodil totalen kaos in pravni va-
kuum. Dolo¢be zakona naj bi bile v
praksi popolnoma nefunkcionalne,
hkrati pa novela ni izpolnila svoje
primarne vloge - ustrezne imple-
mentacije evropske regulacije iz
uredbe o kratkoro¢nem najemu.

»Namesto da bi si sistemati¢no pri-
zadevali za integracijo celotne verige
turisti¢ne ponudbe in oblikovanje
stabilnega poslovnega okolja turi-
sticnega gospodarstva, smo s Hano-
vim gostinskim zakonom zasebne
ponudnike 14 najbolj turisti¢nih ob-
¢in izpostavili negotovosti. Ob tem
pa se je treba zavedati, da gostje, ki
rezervirajo zasebne apartmaje prek
platform, v primeru unicenja zaseb-
ne ponudbe nastanitev ne bodo iskali
hotelov, ampak jim bodo te platfor-
me ponudile nastanitve na drugi
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sobodajalcev Slovenije.

Nevladniki proti sobodajalcem
Golobova vlada je omejitev kratko-
ro¢nega najema argumentirala s tem,
da rast tega segmenta neposredno
vpliva na dostopnost stanovanj za
prebivalce. »Ve¢je povprasevanje po
stanovanjih spodbuja rast cen, kar
otezuje dostopnost stanovanj za dol-
goro¢ne najemnike,« so marca lani
zapisali na ministrstvu za gospodar-
stvo, turizem in Sport ter dodali, da
se »z regulacijo in casovno omejitvijo
oddajanja stanovanja vrne njihove-
mu osnovnemau namenti«.

Novelo zakona so podprli tudi
nevladniki. »Slovenija se sooca z
zgodovinsko nepremic¢ninsko kri-
zo, zato naj vlada ¢im prej v skla-
du z obstoje¢im zakonom sprejme
vse potrebne podzakonske akte in
zacne izvajati nadzor, ki bo ¢im ve¢
stanovanj, ki se trenutno oddajajo
turistom in kupujejo za te namene,
pripeljal na trg dolgoro¢nega odda-
janja,« je za Dnevnik povedal Tadej
$trok z instituta Danes je nov dan.
Urban Jeriha, direktor Indtituta za
politike prostora (IPoP), meni, da
potrebujemo jasno, stabilno in iz-
vedljivo ureditev, ki bo nedvoumno
razlikovala med ob¢asnim oddaja-
njem dela lastnega doma in profe-
sionalno dejavnostjo v stanovanjih.

Na ministrstvu so se pri pripravi
zakona sklicevali na analizo Kako
kratkoro¢ni najemi spreminjajo sta-
novanjski trg iz decembra 2024, ki jo
je po njihovem narocilu naredil Po-
slovni center Ekonomske fakultete. V
njej so avtorji ugotovili, da je bilo v
Sloveniji leta 2021 okoli 30.130 ali 4,3
odstotka vseh naseljenih stanovanj
namenjenih trznemu najemu. Od
tega jih je bilo za kratkoro¢ni najem
namenjenih 11.320, kar pomeni, da
je bilo od treh dolgoro¢no najemnih

najemom celo e nekoliko vecje in
je znasalo 1 proti 3,5. Najvedji deleZ
naj bi kratkoro¢ni najem imel v »tu-
risti¢nih ob¢inahe. V Piranu, denimo,
jih je bilo dvakrat, v Kranjski Gori pa
celo stirikrat ve¢ od dolgoroé¢nih na-
jemov. Kako naj bi ti podatki vplivali
na stanovanjski trg, avtorji analize
ne pojasnjujejo.

Prazna stanovanja in

hotelirski lobi

V Zdruzenju sobodajalcev opozar-
jajo, da zares relevantnih podatkov
o Stevilu stanovanj, v katerih se op-
ravljajo kratkoro¢ni najemi, v bistvu

sploh ni. Se najbolj natanéna naj bi

bila statistika Sursa, ki pa dejavnosti

ne lo¢i po tipu nepremicnin, v ka-
terih se opravlja. Po njej je bilo leta

2019 v podkategoriji »zasebne sobe,
apartmaji, hiSe« registriranih 14.560

nastanitvenih obratov, leta 2024 pa

17.512, kar pomeni na nacionalni ravni

priblizno 20-odstotno rast. V sami

Ljubljani pa je stevilo obratov te pod-
kategorije v tem obdobju celo upadlo

za 7,6 odstotka, z 2061 v letu 2019 na

1904 v letu 2024.

Se precej nizje so §tevilke, ki jih je
gospodarsko ministrstvo pred krat-
kim pridobilo od Ajpesa iz registra
nastanitvenih obratov. Po teh podat-
kih je bilo konec julija 2025 aktivnih
11.935 taksnih nastanitvenih obratov,
konec julija 2026 pa 12.244, kar po-
meni 309 vec kot v enakem obdobju
preteklega leta.

»Tuje izkusnje kazejo, da je se-
gment preprosto premajhen, da bi
njegovo omejevanje prineslo stati-
sticno zaznavne vplive. V Sloveniji
delez stanovanij, ki je v izkljuéni rabi
za kratkotrajne najeme, ocenjujemo
na priblizno en odstotek stanovanj-
skega fonda. Obenem pa po podatkih
lanskega sobodajalskega barometra
kar 85 odstotkov ponudnikov -
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Kratkoro¢nemu najemu ocitno ni naklonjena Turisti¢no gostinska zbornica
Slovenije (TGZS). Njen direktor Fedja Pobegajlo (na fotografiji) je nedavno povedal,
da nagla rast étevila no¢itev in obiska v zasebnih sobah in apartmajih ni skladna s
ciljem zviSevanja dodane vrednosti. ©& MatjaZ Rust

Omejitev kratkotrajnega oddajanja v najem naj bi po mnenju sobodajalcev krsila
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ustavno pravico do svobodne gospodarske pobude. £ Tomaz Skale

MOL vztraja pri 60 dneh

Med 14 obcinami s tako imenovanim dni na leto v poletnih mesecih, torej
visokim tveganjem negativnih vplivov  julija in avgusta, ko je v mestu najmanj
kratkotrajnega najema na stano- Studentov in hkrati najve turistov.
vanjski trg je tudi Ljubljana. Kot so Tak3sna ¢asovna omejitev po njihovem
na MOL povedali za Dnevnik, bi bilo mnenju omogoda ravnoteZje med

v Ljubljani smiselno dovoliti kratko- potrebami prebivalcev po stanovanjih
trajno oddajanje stanovanj le do 60 in turisti¢no dejavnostjo.
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= stanovanj iz razli¢nih razlogov ne bi

oddajalo dolgoro¢no. Celo ob polni
prepovedi dejavnosti bi se v dolgo-
ro¢ni najem preusmerilo manj kot
tiso¢ stanovanyj, realno pa v vsej drza-
vi le od 100 do 200,« ocenjuje Cotic.

Ob tem poudarja, da glavni vzrok
za pomanjkanje stanovanj niso po-
nudniki kratkoro¢nih turisti¢nih
najemov, ampak v tem, da imamo
v Sloveniji kar 165.000 uradno pra-
znih stanovanj ali skoraj 20 odstot-
kov vsega stanovanjskega fonda, od
tega samo v Ljubljani 23.000.

Cakanje na odloéitev
ustavnega sodis¢a
Ceprav so sobodajalci pric¢akovali,
da se bo s spremembo vlade koreni-
to spremenil tudi odnos do kratko-
ro¢nega najema, pa stali§¢e novega
ministrstva za gospodarstvo, delo in
Sport ni povsem jasno. Po eni stra-
ni pravijo, da je bil cilj moratorija v
interventnem zakonu omogo¢iti po-
stopno uvedbo ureditve, ki jo doloca
novi zakon o gostinstvu, ter zagoto-
viti razumen rok, da se ponudniki
kratkotrajnega najema z letom 2027
lahko prilagodijo novim zakonskim
zahtevam. Po drugi strani pa naj bi
»preucili vse moZnosti in ponovno
strokovno preverili ureditev krat-
kotrajnega najemac.
Kratkoro¢nemu najemu pa o¢itno
ni naklonjena Turisti¢no gostinska
zbornica Slovenije (TGZS). Njen direk-
tor Fedja Pobegajlo je na novinarski
konferenci v okviru Blejskega strate-

Skega foruma (BSF) povedal, da nagla
rast tevila nocitev in obiska v zaseb-
nih sobah in apartmajih ni skladna s
ciljem zviSevanja dodane vrednosti.

Na to izjavo so se ostro odzvali
v zdruZenju sobodajalcev. »Trditve
vodstva TGZS o niZji kakovosti malih
zasebnih ponudnikov nastanitev so
popolnoma neutemeljene in zava-
jajoce. Vse mednarodne primerjave
in analize kaZejo, da ti ponudniki
ustvarjajo vi§jo dodano vrednost, in
to neposredno v lokalnem okolju,
kjer gostje trosijo pri lokalnih ponu-
dnikih. Na globalnih rezervacijskih
platformah imajo slovenski soboda-
jalci redno bistveno vi§je ocene ka-
kovosti storitev in gostoljubnosti kot
hotelski sektor, ki ga zastopa TGZS,«
je oster Coti¢, ki trdi, da je za novelo
zakona stal hotelirski lobi, ki vidi v
kratkoroé¢nih najemih najvecjo groz-
njo za svoje poslovanje.

V zdruzenju sobodajalcev ob novih
pogovorih z ministrstvom upajo na
zanje pozitivno odlocitev ustavnega
sodi$¢a. Drzavni svet je namre¢ mar-
ca letos vlozil zahtevo za zacetek po-
stopka za oceno ustavnosti vec ¢lenov
novega zakona o gostinstvu. Svetniki
menijo, da »nova zakonska omejitev
za opravljanje dejavnosti kratkotraj-
nega oddajanja presega dopustne
okvire urejanja gospodarske dejav-
nosti in lahko dejansko onemogoci
kratkoro¢no oddajanje, s ¢cimer pose-
ga v ustavno pravico do svobodne go-
spodarske pobude«. Ustavno sodisce
se do zahteve $e ni izreklo. %

1"
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Koliko pla¢ za dom?

Sanja Verovnik

Stran/Termin:

Naklada: 17.789,00
Povrsina/Trajanje: 515,33
Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA
NEPREMICNINSKI POSREDNIK, CENE NEPREMICNIN

1

Za 70 kvadratnih metrov v
Ljubljani bi potrebovali ve¢
kot 18 let povprecnih neto plac

Sanja Verovnik

Koliko let bi morali delati za svoje sta-
novanje, ¢e bi lahko prav vsak evro
place namenili samo zanj? V Ljubljani
bi za 70 kvadratnih metrov rabljenega
stanovanja potrebovali kar 18 let in pet
mesecev povprecnih neto pla¢. V Mari-

boru in Celju nekaj manj kot deset let.
In to ob nerealni predpostavki, da v tem
¢asu ne bi porabili niti evra za hrano,
poloZnice, avtomobil ali karkoli dru-
gega.

Medtem ko so se povprecne place lani
zvisale za pet odstotkov, so se stano-
vanjske nepremié¢nine podraZile za 7,4
odstotka, letos pa je rast Se izrazitejsa.

Rabljena stanovanja so bila v prvem
cetrtletju v Sloveniji za 10,7 odstotka
drazja kot leto prej, v Mariboru celo za
17,5 odstotka.

Za 70 kvadratnih metrov bi bilo treba
po lanskih medianah odsteti pribliz-
no 353.500 evrov v Ljubljani ter okoli
187.000 evrov v Mariboru in Celju.
Tudi niZje obrestne mere stanovanj-

skih kreditov zato ne refujejo glavne
tezave: kupec mora najprej zbrati veé
deset tiso¢ evrov lastnega denarja. Po-
cenitve za zdaj ni na vidiku, saj pov-
prasevanje e vedno presega ponudbo,
strodki gradnje ostajajo visoki, kupci pa
se vse bolj prilagajajo z manj$imi stano-
vanii, slab3o lokacijo in vigjimi krediti.

STRAN &
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Osemnajst let bi garali samo za stanovanje Naklada: 17.789,00 E .

Sanja Verovnik Povrsina/Trajanje: 982,87

V ZARISCU Zanr: POROCILO 4

NEPREMICNINSKI POSREDNIK, CENE NEPREMICNIN

Povpre¢na mesecna neto plaéa za-
poslenih pri pravnih osebah je v Slove-
niji leta 2025 znasala 1602,05 evra in je

CENA LASTNEGA DOMA

m | . et 1
bila za pet odstotkov visja kot leto prej.
semna' s e l Toda cene stanovanjskih nepremié¢nin

garali samo za
stanovanje

so rasle e hitreje. Po podatkih Statisti¢-
nega urada RS (SURS) so se lani zvisale
za 7,4 odstotka. PodrazZitve se nadalju-
jejo tudi letos. Stanovanjske nepremic-
nine so bile v prvih treh mesecih leta
za 9,3 odstotka drazje kot v enakem
obdobju lani, rabljena stanovanja pa za
10,7 odstotka. Podatki za prvo Cetrtletje
2026 so sicer $e zatasni.

Nas izracun pokaze, quo tezko dosgghly je postal " Maribor draji za T7,5 odstotka
lasten dom: 70 kvadratnih metrov v Ljubljani pomeni
221 povpre¢nih neto pla¢. Maribor je skoraj polovico ~ Posebejizstopa Maribor. Rabljena sta-

novanja v Mestni obéini Maribor so bila

cenejsi, a prav tam cene trenutno rastejo najhitreje prvem tetrtleti letodnjega lefa za kat

17,5 odstotka drazja kot v prvih treh

Sanja Verovnik

mesecih lani. Ce primerjamo zadnje tri
mesece leta 2025 in prve tri mesece le-

to$njega leta, so se podrazila za 5,5 od-
stotka.
Tako mocéno rast opazajo tudi ne-

oliko let bi morali delati za
K stanovanje, ¢e bi lahko prav

vsak evro svoje place name-
nili samo zanj? Brez hrane, poloznic,
avtomobila, dopusta in vseh drugih zi-
vljenjskih stroskov. Odgovor precej na-
zorno pokaze, kako tezko dosegljiv je
postal lasten dom. Za 70 kvadratnih
metrov veliko rabljeno stanovanje v
Ljubljani bi po nasem orientacijskem
izra¢unu potrebovali ve¢ kot 18 let ce-
lotnih povpre¢nih neto pla¢. V Maribo-
ru in Celju nekaj manj kot deset let. In
medtem ko place rastejo, cene stano-
vanj rastejo 3e hitreje.

99

"Glavni motor trenutne
rasti sta splosna inflacija
in visanje stroskov"
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posredno na mariborskem trgu. Aljaz
Berginc, nepremic¢ninski posrednik
iz 24nep, pravi, da njen glavni razlog
niso drasti¢ne spremembe v povprase-
vanju ali profilu kupcev. Stevilo proda-
nih stanovanj po njegovih besedah iz
leta v leto le minimalno niha, ponud-
ba novogradenj pa se Ze vec let giblje
v podobnem obsegu. Tudi struktura
kupcev ostaja nespremenjena - ve¢ kot
90 odstotkov jih po njegovih izkusnjah
prihaja iz Slovenije in drzav nekdanje
Jugoslavije.
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AljaZ Berginc: "Ne
spomnim se mladega para
ali druzine, ki bi sama

ali s pomocjo starsev v
celoti odStela kupnino za
druzinsko stanovanje.”

"Glavni motor trenutne rasti sta
splosna inflacija in visanje stroskov,"
pojasnjuje Berginc. Zaradi drazjih su-
rovin, energentov in predvsem delov-
ne sile se zvisujejo cene novogradenj,
visje cene novih stanovanj pa po nje-
govih besedah za seboj potegnejo tudi
cene rabljenih nepremi¢nin, ¢eprav se
povprasevanje ni bistveno povecalo.

V Ljubljani je bila rast precej manjsa.
Rabljena stanovanja so bila v prvem ce-
trtletju letos za 6,3 odstotka drazja kot
leto prej, v primerjavi z zadnjimi tremi
meseci lanskega leta pa so se celo neko-
liko pocenila, za 0,3 odstotka. Ljubljana
kljub temu ostaja dale¢ najdrazja med
primerjanimi mesti. Tudi Geodetska
uprava RS (GURS) ugotavlja, da so cene
stanovanj v Mariboru lani dosegle re-
kordno raven in da se je zaradi njiho-
ve hitrejse rasti v zadnjih letih razlika
med Mariborom in Ljubljano zmanjsala.

Najbolj nazorno razliko pokaze-
jo dejanske prodajne cene. GURS zbira
podatke o sklenjenih poslih, zato ne

gre za cene iz oglasov, temvec za cene,
po katerih so bila rabljena stanovanja
dejansko prodana. Leta 2025 je medi-
ana prodajne cene rabljenega stanova-
nja v Sloveniji znasala 3200 evrov za
kvadratni meter. V Ljubljani je dosegla
5050 evrov, v Mariboru 2670 in v Celju
2660 evrov.

Kaj to pomeni za kupca?

Ce za laZjo predstavo te cene preracu-
namo na 7o kvadratnih metrov, pri-
demo v Ljubljani do pribliZno 353.500
evrov, v Mariboru do 186.900 in v Celju
do 186.200 evrov. Gre za orientacijski
izracun na podlagi mediane cene kva-
dratnega metra, saj je dejanska cena po-
sameznega stanovanja odvisna od vrste
dejavnikov. Razlika je kljub temu na-
zorna: 70 kvadratnih metrov po lan-
skih medianah prodajnih cen pomeni v
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Ljubljani skoraj 167.000 evrov ve¢ kot v
Mariboru.

Visoke cene spreminjajo tudi vede-
nje kupcev. Urska Hocevar, vodja RE/
MAX Ljubljana, pravi, da je rast cen
stanovanj v prestolnici stalnica za-
dnjih let in da za zdaj ni¢ ne kaze na
vecjo spremembo. Kupci pa so posta-
li bolj selektivni, zahtevni in previdni.
Skrbneje pretehtajo, kaj za svoj denar
dobijo, zato se nekoliko podaljsuje tudi
¢as od objave oglasa do prodaje. 'S ta-
kénim bolj premisljenim pristopom se
kupci velikokrat postavijo v poloZaj,
ko zamudijo priloZnost za nakup, saj je
povprasevanja v dolo¢enih segmentih
nepremi¢nin v Ljubljani precej ve¢ od
ponudbe,” pravi.

Kdo si stanovanje v Ljubljani ob da-
nasnjih cenah $e lahko privosci? Po
njenih izkusnjah predvsem kupci z
nadpovpre¢nimi prihodki, tako domaci
kot tuji, kupci s finanéno podporo sirse
druZine ter tisti, ki nakup nove nepre-
micnine delno ali v celoti financirajo s
prodajo obstojece. Drugi morajo skle-
pati kompromise. Eden prvih je loka-
cija. Namesto za sredi$ce Ljubljane se

odloé¢ajo za okolico, kjer so cene ne-
koliko nizZje, ¢eprav Ho¢evar opozar-
ja, da se zaradi razvoja infrastrukture
meja med prestolnico in okolico vse bolj
brise, temu pa sledi tudi rast cen. Drugi
kompromis je velikost. Kdor Zeli ostati
v Ljubljani, se pogosto usmeri v manjse
stanovanje. Posebej iskana so tlorisno
ucinkovita eno- in dvosobna stanova-
nja. Tistim, ki si nakupa niti s tak§nimi
prilagoditvami ne morejo privos¢iti,
preostane najemniski trg.

Tudi v cenovno precej ugodnejsem
Mariboru postaja pot do lastnega stano-
vanja teZja. Berginc pravi, da se ve¢ina
stanovanj kupuje za lastno uporabo,
za mlajse generacije ali kot investicija,
velika vec¢ina nakupov pa se izvede s
pomocdjo kredita. "Ne spomnim se mla-
dega para ali druzine, ki bi sama ali s po-
mocjo starsev v celoti odstela kupnino

za druzinsko stanovanje,” pravi. Se bolj
zgovorna postane primerjava, ko ceno
postavimo ob placo. Ce bi ¢lovek pre-
jemal lansko povpre¢no meseéno neto
placo 1602,05 evra in bi lahko prav ves
denar namenil izkljuéno stanovanju,
bi za 70 kvadratnih metrov v Ljubljani
potreboval priblizno 221 mese¢nih pla¢
oziroma 18 let in pet mesecev celotnega
zasluzka. V Mariboru bi potreboval pri-
blizno 117 pla¢ oziroma devet let in devet
mesecev. Skoraj enako velja za Celje.

Seveda nih¢e ne more cele pla¢e na-
meniti za stanovanje. Placati je treba
hrano, polozZnice, prevoz in druge Zi-
vljenjske stroske. Izra¢un zato ne pove,
koliko ¢asa ¢lovek v resnici potrebuje
zanakup, ampak pokaze, kako visoka je
cena nepremiénine v primerjavi s pov-
pre¢nim zasluzkom.

Najprej veé deset tisoéakov

Kupcem je letos nekoliko lazje vsaj pri
stanovanjskih kreditih. Po zadnjih ob-
javljenih podatkih Banke Slovenije je
povpreéna obrestna mera za nova sta-
novanjska posojila gospodinjstvom
junija znasala 3,1 odstotka. Toda nizje
obresti $e ne pomenijo poceni stano-
vanja. Ce bi imel kupec 20 odstotkov
denarja sam, preostalih 8o odstotkov
pa bi si v naSem primeru za nakup 70
kvadratnih metrov velikega stanova-
nja izposodil za 25 let po 3,1-odstotni
letni obrestni meri, bi izra¢unani me-
se¢ni obrok v Ljubljani znasal priblizno
1356 evrov, v Mariboru 717 in v Celju 714
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evrov. Gre zgolj za ponazoritveni mate-
matiéni izracun, saj so dejanski pogoji
kredita odvisni od banke in finan¢nega
polozZaja kupca.

Se pred kreditom pa potrebuje svoj
denar. Ob predpostavljenem 20-odsto-
tnem lastnem vloZzku bi moral imeti za
taksno stanovanje v Ljubljani pribli-
#no 70.700 evrov, v Mariboru 37380 in
v Celju 37.240 evrov. Za Stevilne kupce,
predvsem mlajse, je lahko prav to naj-
ve(ja ovira. Berginc opisuje vzorec, ki
kaze, kako se mladi prilagajajo viso-
kim cenam. Najprej s kreditom kupijo
manijse stanovanje, ga delno odplacajo,
nato pa ob nakupu veéjega, druzinske-
ga stanovanja vzamejo $e visji kredit.
Po njegovi oceni trg taksne rasti cen
pravzaprav Ze vec let tezko prenasa.
"Trg se bo upocasnil, ¢e bodo banke
kreditno manj radodarne, bodisi zaradi
vecje globalne krize ali kak$ne druge
nepredvidene situacije,” ocenjuje.

Pocenitve za zdaj ni na vidiku

Zakaj se torej cene kljub vse slabsi do-
stopnosti ne umirijo? Hoc¢evar za Lju-
bljano kot kljuéni razlog izpostavlja
razmerje med ponudbo in povpraseva-
njem: primernih nepremicnin je glede
na $tevilo kupcev $e vedno premalo.
Pomembni so tudi visoki stroski gra-
dnje. Cene stavbnih zemljis¢, gradbenih
materialov in dela ostajajo visoke, kar
investitorjem po njenih besedah prak-
tiéno ne pué¢a prostora za zniZevanje
prodajnih cen novograden;j.

Urska Hocevar:
"Primernih
nepremicnin je glede
na Stevilo kupcev Se
vedno premalo."”

Cene v prestolnici po njeni oceni do-
datno podpirajo gospodarska rast, rast
plag, visoki prihranki gospodinjstev in
veliko kupcev, ki nepremi¢nine kupu-
jejo z lastnimi sredstvi oziroma potre-
bujejo le delno kreditno financiranje.
"Ob upoétevanju vseh znanih dejstev
in okoli3¢in na nepremi¢ninskem trgu
v Ljubljani bistvenih sprememb v pri-
hodnjem letu ne pri¢akujemo,” napo-
veduje.

In tako pridemo nazaj do zacetne-
ga vprasanja. Koliko dela danes stane
lasten dom? Po nasem orientacijskem
izra¢unu 7o kvadratnih metrov v Lju-
bljani pomeni ve¢ kot 18 let povprec-
nih neto pla¢, v Mariboru in Celju nekaj
manj kot deset. In to ob nemogo¢i pred-
postavki, da v vseh teh letih za ni¢ dru-
gega ne porabimo niti evra.
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Medtem ko place rastejo, cene stanovanj
rastejo 3e hitreje. Foto: Saso Bizjak
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Pot do lastnega doma zahteva vse globlji
poseg v denarnico. Foto: Andrej Petelinsek
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